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ED PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

¢/ San Marcos n°18, Carmona (Sevilla) C.P.41410

1 AGENTES

A. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

INTERVINIENTES

1.1.1  Promotor:

Nombre
NIF/CIF
Domicilio
Teléfono

Carlos Salgado Fernandez

4700999072

C/ San Marcos n°18 41410 Carmona (Sevilla)
+34 628 71 95 62

1.1.2 Proyectista

Nombre
NIF/CIF

N° Colegiado
Domicilio
Teléfono

Rafael Sollero Lopez

15412328M

7412 en COA de Sevilla

Avda. San Francisco Javier n°24 planta 8 médulo 21, Sevilla C.P. 41018
+34 676854620

2 INFORMACION PREVIA

2.1  ANTEDEDENTES

Se recibe por parte del promotor el encargo de realizar el presente estudio de detalle para permitir la
construccion de una nueva vivienda en planta primera situada en la parcela objeto, anteriormente existe
la presentacion ante la administracion de un Estudio de Detalle con nimero de visado 22/000477-002 y
entrega ante el Ayuntamiento de Carmona el 02/03/2022 con numero de registro 2022 3875 al cual
sustituye el presente documento.

2.2 OBRAOBJETO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién de la ocupacion de parcela de intervencion
a fin de justifica su idoneidad segtin las condiciones singulares de topografia y entorno en la que se ubica.

Se redacta este Estudio de Detalle seglin lo dispuesto en el Articulo 2. 13.- Ocupacion de la parcela sobre
rasante del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona, en adelante PPEPPHC.

23 DATOS DEL AMBITO DE ACTUACION

Emplazamiento

Descripcion de
la parcela

Datos
catastrales

Normativa
urbanistica

Otras
normativas

C/ San Marcos n®18, 41410 Carmona (Sevilla)

Se trata de una parcela de una parcela de 415m?, de forma casi rectangular, con 3
linderos medianeros y un dnico lindero dando a vial, y una topografia relativamente plana.

Se trata de wuna parcela urbana con referencia catastral del inmueble
7209203TG6570N0001KO. Segun catastro la superficie grafica de la parcela es de
415,00m?, con un uso principal residencial, sin division horizontal y 285m? construidos.

Normas Subsidiarias de Carmona
Adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA
Plan Especial de Proteccién del Patrimonio Histérico de Carmona

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Cadigo Tecnico de la Edificacion.

Reglamento contra la contaminacién acUstica en Andalucia.

Ordenanzas municipales sobre calidad visual, medio ambiente, etc
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ED PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

¢/ San Marcos n°18, Carmona (Sevilla) C.P.41410 A. MEMORIA DESCRIPTIVA
e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi ecmA %M p— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7209203TG6570NO0O1KO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grifica: 415m2
Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela constuida sin division horizontal

Localizacién:
CL SAN MARCOS 18
41410 CARMONA [SEVILLA]

o S v | N IR 0 | S PR RV )

Superficie construida: 265 m2
Afio construccion: 1900

= \
) ‘,.’"J
-
el
———
o

Construccidn
Destino Escalera / Planta / Puerta Suparficie m*
VIVIENDA 10001 2685

Este documento ificacion catastral, pero sus datos pueden ser verifi a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Viernes , 23 de Septiembre de 2022
llustracion 1 Ficha catastral de la parcela

La parcela se encuentra en suelo urbano segun las NN.SS. de la ciudad de Carmona y esta contenido
dentro del ambito del PEPPHC. El uso es el de “Residencial Histdrica” (Rzh).

La edificacién no se encuentra incluido en el Catalogo de edificios de la Ciudad de Carmonay su Entorno

3 MOTIVACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La formulacién del Estudio de Detalle viene motivada por la necesidad de la ordenacion de la ocupacion
de la parcela objeto de intervencion para justificar el pto. 6 del articulo 2.13. del PEPPHC gue dicta asi:

“Las ocupaciones en planta alta (planta 2 ¢ 3), situadas a mas de 20 metros de la fachada, requeriran un
Estudio de Detalle que analice y corrija el impacto de los volimenes de la actuacion sobre el resto de las
parcelas de la manzana y sobre las visuales del entorno urbano. Ello con independencia de la superficie
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ED PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
¢/ San Marcos n°18, Carmona (Sevilla) C.P.41410 A. MEMORIA DESCRIPTIVA

En este caso se prevé una intervencion sobre el inmueble que propone llevar a cabo obras para la
ampliacion y reforma de la vivienda situada al fondo de la parcela, asf como la construccion de una planta
alta para ubicar una nueva unidad de vivienda. Se analizara en este documento el impacto visual que
pueda provocar la intervencion en el ambito patrimonial y se justificara su idoneidad en cumplimiento de
la normativa urbanistica vigente.

El Estudio de Detalle, en ningln caso, puede ocasionar perjuicios o alterar las condiciones de los espacios
colindantes, ya que se trata de una parcela perfectamente delimitada y rodeada por viario publico y
edificaciones ya ejecutadas.

El Estudio de Detalle redactado se ajustara al marco legal vigente:

El alcance y contenido de los Estudios de Detalle, como figura de planeamiento y regulacion detallada o
complementaria, se establece en el articulo 71 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia (LISTA), dichas determinaciones se cumplentodas enelpresente Estudiode Detalle:

1. “Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio
de Detalle para establecer, completar o madificar la ordenacién de su ambito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.”

Asi mismo, serd de aplicacidon de manera supletoria, en lo que no sea contradictorio con la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el Reglamento de Planeamiento, publicado como Real Decreto
2159/1978, capitulo VI, articulos 65 y 66:

*Articulo 65. 1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

- Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren senaladas en el suelo urbano por el Plan
general, normas complementarias y subsidiarias de planeamiento o proyecto de delimitacion de suelo urbano, en las
condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes prewstas
en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

- Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes senaladas en Planes parciales.

- Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan general o de las normas complementarias y
subsidiarias de planeamiento en suelo urbano, o con Jas propias de los Planes parciales en los demas casos, y
completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten
gec?’sanas para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de

etalle.

2. Laposibilidad de establecer alineaciones y rasantes a traves de estudios de detalle se limitara a las vias de la
red de comunicaciones definida en el Plan o norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del senalamiento de alineaciones y rasantes del Plan general, normas
complementarias y subsidiarias, Plan parcial o proyecto de delimitacion, no se podré reducir la anchura del espacio
destinado a viales ni las superficies destinacas a espacios libres. En ningtn caso la adaptacron 0 reajuste del
senalamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion
0 reajuste realizado.

4. La ordenacion de volimenes no podré suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y
de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo,
ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demas determinaciones del
Plan.

5. En ninglin caso podra producir perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.
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ED PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
¢/ San Marcos n°18, Carmona (Sevilla) C.P.41410 A. MEMORIA DESCRIPTIVA

6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan general, normas complementarias y
subsidiarias de planeamiento y Plan parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

Articulo 66.

- Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

- Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

- Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuara, ademas, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan, y de las que se obtienen en
el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el nimero 3 de! articulo
anterior.

- Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las deferminaciones que se completan,
adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente.”

4  JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA ADOTADA

41  ANALISIS ARQUITECTONICO DEL ESTADO ACTUAL

El edificio responde a la tipologia de casa por agregacion, en la que la edificacién es la resultante de la
adhesiéon secuencial y no organizada de distintas piezas o bloques. Su morfologia es desordenada pero
habilita espacios abiertos de uso comun entre las piezas.

Después de un analisis de la morfologia y la construccion se verifica que no existen elementos de interés
patrimonial y que el edificio responde a una construccion contemporanea, con materiales y soluciones
constructivas propias de su época.

En este caso encontramos dos unidades de viviendas. Una primera, que designaremos con la
nomenclatura “A”, esta colmata la fachada en toda su longitud y se desarrolla en una inica planta con
cubierta plana transitable. La vivienda tiene acceso directamente desde el exterior y habilita una entrada
para acceder al interior de la parcela a través de una puerta secundaria que da acceso directo al patio
comun que sirve de distribuidor a las diferentes piezas. Este patio es irregular presenta una marcada
pendiente propia de la configuracion geografica de la zona en la que se dispone la parcela.

Sobre la medianera sur se ubica un almacén que se configura con pilares, cubierta y cerramientos ligeros.

Al fondo de la parcela encontramos otra unidad de vivienda, que designaremos con la nomenclatura “B”, y
gue se desarrolla también en una iinica planta, con un patio central privativo y cubierta plana no transitable.
Pertenece a esta vivienda un trastero exento ubicado también al fondo de la parcela. Esta vivienda sera el
ambito de intervencion de la futura propuesta, la cual se pretende su ampliacién y reforma y se doblara
ademaés en una planta alta para la creacion de una nueva unidad de vivienda. Esta parte de la intervencion
es la que entra en conflicto con el pta. 6 del articulo 2.13. del PEPPHC ya que la ampliacion en altura
supone una ocupacion en planta alta situada a mas de 20 metros de la fachada.
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ED PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
¢/ San Marcos n°18, Carmona (Sevilla) C.P.41410 A. MEMORIA DESCRIPTIVA

llustracion 3 Planta parcela con indicacion fondo edificable

42  ESTUDIO VOLUMETRICO

Se presenta a continuacion el estudio volumétrico del estado actual y de la ordenacion propuesta.
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ED PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

¢/ San Marcos n°18, Carmona (Sevilla) C.P.41410 A. MEMORIA DESCRIPTIVA
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llustracion 4 Estudio volumeélrico del estado aciual
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llustracion 5 Estudio volumétrico de la propuesta
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43  JUSTIFICACION URBANISTICA

431 JUSTIFICACION URBANISTICA

Se pasa a realizar un estudio de la ocupacion, edificabilidad, y nimero de viviendas actuales y
resultantes de la nueva ordenacién de volimenes propuesta para justificar su adecuacion a los
parametros de ocupacion, edificabilidady nimero de viviendas del PEPPHC.

ORDENACION ACTUAL
S;gesrg?;f Planta Ocupacién | Edificabilidad Orcnuéi;?r?.:gn Ediﬂfggﬂ:‘iad fg&zﬁﬂz
Baja 80% (1) 332.20 m? 292.77 m?
MO25M N pimera | 70% (2 | ° mi:;)/ M8 | sgoe7me | 14MPT/MPS -
Cubierta 20 m2 (4) 20 m? -
Total Superficies 581.34 m2 292.77 m2

(1) Segln el art. 2.13 de las ordenanzas del PEPPHC, en parcelas con superficie 200m?< x = 500 m?, la ocupacion méxima de PB seré del 80%.

(2) Seglin el art. 2.13 de las ordenanzas del PEPPHC, en parcelas con superficie 200m?-< x = 500 mZ, la ocupacién méaxima de P1 sera del 70%.

(3) Segln el art. 2.12 de las ordenanzas del PEPPHC, en parcelas de 2 plantas con sup. 200m?< x < 500 m?, la edificabilidad maxima serade 14 m?t/ m?s.
(4) Segun el art. 2.19 de las ordenanzas del PEPPHC, se permite la construccidn de un castillete con una superficie = 20m2.

ORDENACION PROPUESTA
S;;e:;?;? Planta Ocupacién | Edificabilidad o;ué‘;?::gn Edi?ﬁgzﬂiad g&ﬁ%‘;
Baja 80% (1) 332.20 m2 310.77 mz
MS25M*  primera 70% @ | "BV MES | song7me | TAMPTIMZS | 11283 me
(€)
Cubierta 20 m? (4) 20 m? 20 m?
Total Superficie 581.34 m2 443.60 m2

(1) Segun el art. 2.13 de las ordenanzas del PEPPHC, en parcelas con superficie 200m?< x £ 500 m?, la ocupacién méxima de PB serd del 80%.

(2) Segln el art. 2.13 de las ordenanzas del PEPPHC, en parcelas con superficie 200m?< x £ 500 m?, la ocupacién méxima de P1 serd del 70%.

(3) Segun el art. 2.12 de las ordenanzas del PEPPHC, en parcelas de 2 plantas con sup. 200m?< x < 500 m?, la edificabilidad maxima sera de 1,4 m*t/ m?s.
(4) Segun el art. 2.19 de las ordenanzas del PEPPHC, se permite la construccién de un castillete con una superficie < 20m?,

JUSTIFICAGION DE USO PLURIFAMILIAR
Partes Sup. construida NUmero de viviendas
Vivienda A 129.83 m? : Sup. construida / 80 m? 6 Viviendas
— Densidad de R —
Vivienda B 97.09 m? vivienda (1) Superficie minima por vivienda
Vivienda C 143.06 m? > 40 m?
Almacén 73.63 m2 No superar la Edificabilidad
Total 443.60 m? < 581.34 m?

432 ADECUACION VOLUMETRICA

Nos remitiremos a las ordenanzas de PEPPHC en su art. Articulo 2. 17.- Nimero de plantas y alturas de
planta.

En su punto 1 se detalla lo siguiente:
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1. En general el numero maximo de plantas sobre rasante del edificio y de su fachada sera de dos. El plano
de Condiciones de la Edificacién distingue las fachadas donde se admite, excepcionalmente, una sola
planta (por razén de la preservacion del paisaje urbano y sus visuales), y también otros casos donde se
admiten tres plantas (por tratarse de espacios publicos singulares que se quieren potenciar).”

Segun el plano 02 Ordenacion urbanistica de la ciudad historica. Del PEPPHC donde se detallan
pormenorizadamente de manera gréafica las alineaciones exteriores, las alineaciones interiores y la altura
a las que habran de ajustarse las edificaciones, no existe ninguna particularidad sobre la parcela de
intervencion.

En el punto siguiente, art. Articulo 2. 18.- Altura de la edificacion se dispone:

“8. La altura de la edificacion viene definida por la diferencia entre la *cota de referencia de alturas” y el
plano horizontal que contiene el alero de la cubierta o la cara superior del dltimo forjado horizontal.

Se admite una altura méaxima de la edificacion de:

- Edificios de 1 planta: 4'0 metros.
- Edificios de 2 plantas: 7'5 metros.
- Edificios de 3 plantas: 11'0 metros.

“10. Para edificios con fachada a una sola via publica, la cota de referencia de altura es:

Si la diferencia de cota enire las rasantes extremas es menor a 1'5 m., la cota de referencia de altura es
la media entre las cotas extremas.

Si la diferencia de cota entre las rasantes extremas es mayor a 1'5 m., debe dividirse la fachada en los
tramos que sea preciso para aplicar la regla anterior.”

En este caso particular la parcela tiene una Unica fachada a la calle San Marcos, sin embargo su trasera
linda con un area de reforma donde se prevé la ordenacion del borde oriental de la ciudad. Actualmente
elterreno lindero trasero esté sin edificar y sin uso segin el PEPPHC.

Debido a la particular topografia en la gue se dispone la parcela, la cual va en ascenso desde la calle San
Marcos hacia el fondo de la parcela, encontrando una diferencia de cota altimétrica de 3,40 metros desde
la rasante de la calle hasta la rasante del terreno trasero y un talud de 2,20 m desde la cota superior del
fondo de la parcela hasta la cota superior del lindero trasero.

La altura de la edificacion existente es de 3,10 m medida a cota superior de forjado, dado que la altura
maxima de la edificacién para edificios de 2 plantas es de 7,50 m podemos comprobar que la ampliacién
de una planta superior no supera la altura limite dispuesta por el Plan Especial. También se comprueba que
la ampliacion en planta no afecta a la apariencia del lindero trasero, donde debido al cambio de cota
altimétrica, se conservaria una altura de 4 m correspondiente a la altura de una planta. Siguiendo este
razonamiento el impacto visual que causara dicha ampliacion en el fondo de la parcela no afectaria al
entorno o a las colindantes.
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llustracion 6 Seccion con indicacion de la ampliacion
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Haciendo un estudio pormencrizado de la volumetria de las edificaciones colindantes, podemos apreciar
que las viviendas contiguas de la calle San Marcos n® 20 y 24 que configura un giro de la calle hacia el
terreno trasero y que cierran la manzana en ese flanco, se construyen con edificaciones en dos plantas de
altura. Debido a la subida de rasante que se produce en la calle, el impacto visual que causan estas
edificaciones en el lindero trasero es mucho mayor que el que podria generar la ampliacion en planta alta
propuesta, ya que en apariencia la ampliacion se presentaria como una sola planta construidamientas que
sus contigua se elevan en dos cuerpos de altura.

ransy

llustracion 7 Situacion de la parcela

En cualquier caso la ampliacién de la planta alta no supondra un aumento en la ocupacion o edificabilidad
de la parcela y se cumple lo dispuesto en las ordenanzas para la ordenacién estructural de la edificacion,
no incurriendo en modificaciones del planeamiento vigente.

Las condiciones relativas a las alineaciones y alturas de la edificacion se indican en el plano de ordenacion
correspondiente.

4.3.3 Impacto paisajistico

Para valorar el escaso impacto paisajistico de la intervencion se adjunta un estudio fotogréfico donde se
aprecia la poca incidencia de los volimenes propuestos en relacion a las edificaciones colindantes vy al
entorno, todo ello con lo ya descrito anteriormente.

llustracion 8 Comparacion estado actual - intervencion
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llustracion 9 Comparacion estado actual - intervencion Il

llustracién 11 Situacion de las imagenes anteriores

Como se aprecia el incremento de altura causa un minimo impacto en el paisaje y las edificaciones
colindantes. Debido a la morfologia del terreno la altura total no supera los 4 m de altura medidos desde
la rasante posterior lo que provoca un aumento de 1,20 m respecto de la tapia existente actualmente,
causando un escaso impacto visual y no perjudicando al paisaje o al entorno patrimonial.
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4.3.4 Estudio area de reforma AR-1

Se realiza, aunque no es vinculante, un estudio del area de reforma AR-1 en el que se ordena el terreno
trasero sin edificar, para prever el impacto gue causarfa una vez realizada la reforma propuesta. En el
lindero trasero de la edificacién se propone una parcela con uso residencial. Su edificabilidad se fijaria en
1,4 m?t/m?s y se dispondria segln las ordenanzas en una o dos plantas de altura. La ampliacién de planta
alta de la parcela de intervencion no afectard visualmente a esta nueva ordenacion de parcelas
residenciales ya que no superaria la altura de una planta. También por su disposicién cardinal, tampoco
causaria unimpacto importante en su soleamiento.

5 GEOREFERENCIACION DE LA ACTUACION
5.1 COORDENADAS GML DE LA PARCELA

La parcela objeto del presente documento presenta la siguiente lista de coordenadas dentro de la zona
UTM 30N ETRS89:

GML PARCELA

1]267116.32 4150761.22
5| 267116.37 4150757.07
3|267116.37 4150755.77
4|267116.47 4150744.22
5| 267109.07 4150743 81 %16 017018 019020 001
6|267105.52 4150743.62
7|267101.87 4150743.37 iih
g |267100.82 415074332 0.03
9|267100.32 4150743.29 40.15
10| 267096.17 4150743.05
11| 267092.96 4150742.87 014
12 | 26709252 4150744.97
13| 267092.32 4150745.82
14| 267091.97 4150750.32 04-;?2
15 | 267092.37 4150753.92 011010 D‘G_&(E.UT 0.06 0.05 004
16 | 267094.42 4150760.92
17 | 267099.42 4150761.02
18 | 267100.22 4150761.03
19 |267111.77 4150761.17
20 | 267112.67 4150761.18
52 COORDENADAS GML DE LA EDIFCACION EXISTENTE
GML VOLUMEN 1 GML VOLUMEN 2
1.01 | 267095.62 4150751.77 2.01 |267109.02 4150753.82
1.02 | 26710022  4150752.07 202 |267108.97 4150756.27
1.03 |267100.82 4150743.32 2.03 |267116.37 4150755.77
104 | 26710032  4150743.29 204 |267116.47 4150744.22
105 | 26709617  4150743.05 205 |267109.07 4150743.81
1.06 | 26709296  4150742.87 206 |267105.52 4150743.62
107 | 26709252 415074497 207 |267101.87 4150743.37
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108 | 267002.32  4150745.82 208 |267101.57 4150753.62
1.09 |267091.97 4150750.32
1.10 |267092.37  4150753.92 GML VOLUMEN 2 PATIO
1.11 | 267094.42 4150760.92 209 |267113.17 415074917
112 |267099.42  4150761.02 210 |267112.92 4150752.87
1.13 | 267098.32 4150754.02 211 |267110.82 4150752.77
114 |267095.42  4150754.47 212 |267111.07 4150749.07
P g 30304 305
/ , VoL 3
I 302 3p)
[ oam, 7 205
o T8 - 9201
208 213210
; To1 102
[1.09
| vOL 1 voL2 212 208
.08
041.07 206 205 204

\106  .1.05 1043 (207

53 COORDENADAS GML EDIFICACION PROPUESTA
La lista de coordenadas georreferenciadas de la huella de la edificacion tras la propuesta sera la siguiente:

GML VOLUMEN 1 GML VOLUMEN 2

101 |267095.62  4150751.77 2.01 |267108.91 267108.91
102 |26710022  4150752.07 202 |267111.77 4150761.17
103 |267100.82  4150743.32 203 |267112.67 4150761.18
104 |267100.32  4150743.29 204 |267116.32 4150761.22
1.05 |267096.17  4150743.05 205 |267116.37 4150757.07
106 | 26709296  4150742.87 206 |267116.37 4150755.77
1.07 | 26709252 415074497 207 |267116.47 415074422
108 |267092.32  4150745.82 208 |267109.07 4150743.81
1.09 |267091.97  4150750.32 209 |267105.52 4150743.62
110 |267092.37  4150753.92 210 |267101.87 4150743.37
111 |267094.42  4150760.92 211 |267101.57 4150753.62
112 |267099.42  4150761.02 212 |267109.02 4150753.82
113 |267098.32  4150754.02 213 |267108.97 4150756.27
114 |267095.42  4150754.47
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6 CONCLUSION

Se concluye con lo anteriormente dispuesto que la ampliacién en planta alta de la edificacion ubicada en
el lindero trasero de la parcela y situada en parte a una distancia de mas de veinte metros desde la fachada
no produce un impacto visual segun los requerimientos descritos en los articulos estudiados de las
ordenanzas. Se propone la reordenacion de la ocupacién de planta alta a mas de veinte metros de la
fachada segun lo dispuesto en el pto. 6 del articulo 2.13. del PEPPHC y se permitadichaampliacion segin
las condiciones dispuestas eneste estudiode detalle.

7 CONTINUACION DEL PROCEDIMIENTO

Tras la aprobacion del presente Estudio de Detalle, se procedera a la presentacion de una Propuesta de
Intervencion previa a la obtencion de la licencia de obras, segin el art. 1.11 del Plan Especial de Proteccion
del Patrimonio Histoérico de Carmona, en adelante PEPPHC.

El objetivo de esta Propuesta de Intervencion es definir la actuacion a ejecutar con la precisién técnica
necesaria para valorar, previamente a la redaccion del correspondiente proyecto de ejecucion, la
adecuacion urbanistica y patrimonial de la propuesta a los contenidos del PEPPHC y del planeamiento
vigente, incluso las condicionantes de la nueva reordenacién propuesta en este estudio de detalle.

8 [NDICE DE PLANOS

A1_SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

A2 ORDENACION ACTUAL. AMBITO DE ORDENACION

A3 ESTADO ACTUAL. ORDENACION PORMENORIZADA
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PARAMETROS DE ORDENACION DE LA PARCELA

Superficie 415,25 mv
Edificabilidad 1"4 m3/ mas,
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PARAMETROS DE ORDENACION DE LA PARCELA

Superficie 415,25 m?
edificabilidad 14 mit/ mis
Ocupacion P8 80%

Ocupacién P1

Fondo edi ble en P1
Numero max. de plantas

Altura maxima en una planta

Altura méxima en dos plantas
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PEPPHC
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